UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

HIEP HQI BAT PONG SAN
Sb: 65/CV- HOREA Tp. Ho Chi Minh, ngdy 27 thang 06 ndm 2019
“VIV Mét s6 khé khén, viii ro ciia doanh
nghiép bt dong san trong 06 thang dau
nam 2019 va dé xudt thdo go”’

Kinh giri: - Thwong trwe Thanh ay thanh phé H6 Chi Minh
- Thuong true Hi dong nhan dan thanh pho
- Thwong trec Uy ban nhan dan thanh pho

Hiép hoi Bat dong san thanh phé HO6 Chi Minh (HOREA) va cong dong doanh
nghiép bat dong san chan thanh cam on L&nh dao thanh phd H6 Chi Minh, cic B9,
nganh, Chinh phu, Quoc hoi da luon ddéng hanh, ling nghe va tao diéu kién cho doanh
nghiép dau tu phat trién cac dy an bat dong san trén dia ban thanh phd va ca nudc trong
nhiéu nim qua.

Khi thi truong bat dong san bi khung hoang "déng bang" lan thir hai vao nim
2011, Thanh uy va Uy ban nhan dan thanh phd d4 cha dong dé& xuit cac giai phap véi
Chinh phu trong budi 1am viéc ngdy 18/12/2012 tai tru s& Uy ban nhan dan thanh phd.
Sau d6, Chinh phu da ban hanh Nghi quyét 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 véi géi tin dung
wu di 30.000 ty dong va nhiéu chinh sach, co ché dé giai quyét hang tén kho bat dong
san, xur 1y ng xau va hd trg ngudi ¢6 thu nhap thap do thi tao lap nha &. Nho vay, thi
truong bat dong san da phuc hoi va tang truong tro lai. Nhung dén nay, thi truong bat
dong san van chua phét trién 6n dinh va van con tiém an nhiéu rui ro.

Hiép hoi rit lo ngai trudc tinh hinh sut giam quy md thj truong bat dong san
thanh phé, sut giam ngudn cung dy an va nguon cung san phAm nha &, nhat 12 loai
cin hd nha & thwong mai c6 gia vira tai tién, cin hd nha ¢ x4 hdi. Trong 06 thang
diu nim 2019, chi c6 03 dw an nha ¢ thwong mai (Mdi) dwge S& Xay dung dé xuat
Uy ban nhan dan thanh phé cong nhan chi dau tw véi quy mé dién tich chi co
2ha233 va 924 can hj, giam 16 du an (giam 84,2%) so véi cung ky nam 2018; Sé Xay
dung ciing d4 dé xuéit Uy ban nhian dan thanh phé chip thuin diu tw 10 dw 4n nha
¢ thwong mai, giam 46 du an (gidm 82,2%) so véi cung ky nam 2018; Trong 06
thang, chi cd 24 du an du diéu kién ban nha hinh thanh trong twong lai, véi tong s6
7.313 can h (can nha), giam 10 du an (gidam 29,4%), giam 2.336 cin (gidm 24,2%) so
véi cling Ky ndm 2018. Trong d6, phan khic ciin h cao cip giam dén 43,8% (2.227
cdn so voi 3.965 can cung Ky nam 2018); cin hy binh dan giam 34,7% (1.249 cdin so
Vi 1.914 can cung Ky nam 2018).

Sw sut giam ciia thi treong bat dong san tac dong dén ngudn thu ngin sich
thanh phé: Nam 2018, thu ngan sach tir dat khoing 22.600 ty dong, chiém ty trong
9,32% tong thu ngin sich. So véi nim 2017, giam khoang 4.570 ty ddng (gidm
16,8%); S6 thu tién sir dung dat dw an giam khoang 4.037 ty dong (gidm 22,5%). Két
qua thu ngan sach thanh phé 06 thang dau nim 2019 chwa dat 50% ké hoach. S6
thu tién sir dung dit trong 05 thang dau nim 2019 giam khoang 60% so véi cung ky
nam 2018.



Bén canh d6, Ngan hang Nha nudc dang thyc hién 16 trinh han ché dan tin dung
vao thi truong bat dong san, dan dén cac doanh nghiép gap kho khan trong viéc tim kiém
cac ngudn von khac thay thé mot phan ngudn von tin dung. Ngoal Viéc mo rong hop tac
voi doanh nghi€p nudc ngodi (vén FDI), hodc tim kiém ngudn von trén san chung khoan,
doanh nghié¢p bt dong san dang lya chon gidi phap phat hanh trai phiéu doanh nghiép dé
b sung von. Trong 05 thang dau nam 2019, cac doanh nghlep bat dong san, xay du’ng, ha
tang d& phét hanh trai phiéu doanh nghiép voi gia tri 1én dén 16.230 ty dong, chiém 27%
téng gié tri trai phiéu d phat hanh, démg vi tri tht hai. Tham chi, c6 doanh nghiép bat
dong san da phat hanh trai phiéu véi 1di suét rat cao 1én dén 12-14,5%/nam, cao gap do6i
|3i suét tiét kiém.

Hiép hoi xin duoc bao cdo vé mot sé khé khan, thach thirc, rai ro cua cac doanh
nghiép bat dong san va dé xuat mot sb giai phap, nhu sau:

1/- Céc kho khin, thach thic, rii ro ciia doanh nghiép bat dong san:

1.1)- Rii ro vé phap 1y, do chit ddu tw d& bé ra chi phi rit 16n dé bdi thuong,
giai phéng mit bang duw an, nhung khdng thé hoan thanh tha tuc phap 1y, hoic
khong thé trién khai dw an, ma 15i trong mét sé trudmg hep khong phai do chi diu
tu:

(1) Dy an nha & thwong mai bi ach tic vi tha tuc hanh chinh, du d4 c6 quyét
dinh chu trrong dau tu, nhung S& Quy hoach Kién triic khdng nhan hd so dé xuit quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500, do Luat Quy hoach db thi quy dinh *'chii ddu tir” dé xuét do 4n
quy hoach 1/500, trong ldc Luat Pau tu quy dinh ghi t&n "nha ddu tw"” dy an nha & da
duogc giai phong mit bang.

(2) Twr ngay 01/07/2015 (Lugt Nha o 2014 ¢6 hiéu luc), cac du an nha ¢ thuong
mai (M&i), c6 quy dat &, dat nong nghiép, xen cai dt rach, bo dat, duong thude dién Nha
nude quan 1y thuong chiém khoang trén dudi 10% dién tich du an, déu bi ach tic thi
tuc cong nhan chi diu tw, do Luit Nha & quy dinh du 4n nha & thuong mai phai cé
100% dét 6.

(3) Dw 4n c6 quy dat &, dat nong nghiép, xen cai dat rach, bo dat, dwong
thudc dién Nha nwéc quén ly thuong chiém khoang trén dudi 10% dién tich du an,
dang bi ach tac tha tuc thu hoi dat, Chuyén muc dich sir dung dit, giao dat cho chi
dau tw. Trong l4c doanh nghiép da nép ho so xin dugc giao dat du an va hoan toan phu
thudc vao co quan nha nudc cd thim quyén ban hanh cac Quyét dinh nay.

(4) Dy 4n d& c6 quyét dinh cong nhin chi diu tw, d4 c6 quy dit sach (trong
a6, ¢6 khodng trén dudi 10% dién tich la dat thuéc Nha nudc quan ly), nhung cac chu
dau tu khoi cong xdy dung cac cong trinh, sau khi d& duoc cép gidy phép xay dung (hodc
mién gidy phép xdy dung) va hoi du diéu kién khoi cong cong trinh, theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 107 Luat Xay dyng, thi co quan c6 tham quyén yéu ciu tam ngirng thi
cong dé hoan thanh thu tuc vé thu hdi dit, chuyen muc dich st dung dét, giao dat cho nha
dau tu, nhu truong hop du an Khu nha & cao tang tai phuong Phu My, quén 7 cia Cong
ty Hung Loc Phat. Néu ap dung twong tw thi sé ¢6 nhiéu du an khac bi ngirng thi
cdng, ngirng trién khai thwe hién. Trong lGc, hanh vi thude linh vue ndo thi 1& ra
trude tién phai dwge 4p dung Luit chuyén nganh cia linh vuee dé dé diéu chinh,
cung véi viée ap dung cac quy pham phap luiat khac (Xin xem Phu luc dinh kém).

(5) Du én bi chm tinh tién sit dung dat do quy trinh, thi tuc hanh chinh
phire tap, kéo dai, thuong mat khoang 1-3 nam. Hién nay, viéc ap dung cac phuong
phap tinh "tién si dung dat cu thé” chua hop ly. Két qua tinh tién sir dung dat du an pho
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bién chi bang khoang 75-80% chi phi giai phong mat bang. Dan dén viéc chu dau tu du
an nha ¢ gan nhu phai "mua lai"” quyén st dung dat lan tht hai, do murc khau trir chi phi
giai phong mat bang qua thap so vaéi chi phi thuc t€ da bo ra.

(6) M¢t sé dw an bi ra soat hodc bi thu hoi Quyét dinh tién sir dung dat; hoic
tam dirng thwe hién Quyét dinh chuyén muc dich st dung dat cta du an dé ra soat lai
toan bo phap 1y: hoic thu héi, hity bé Quyét dinh chu truong dau tu, do co so phap 1y
dé dé xuit ra Quyét dinh chu truong dau tu chua chinh xac, can ra soét lam rd.

Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 hon 150 du an thudc dién ra soat. Hiép hoi va cac
doanh nghiép rat cam on Lanh dao thanh phd va co quan c6 thim quyén cia trung wong
d4 cho phép 124 du an dugc van hanh tré lai binh thuong ké tir thang 03/2019, nhung van
con hon 30 dy &n tiép tuc ra soat. Cac co' quan nha nwéc c6 thAm quyén ra soat vé
phap 1y c4c dy 4n 14 rét can thiét, dé cac chii diu tw chin chinh lai hoat dong diu
tw, kinh doanh va thwe hién diy di nghia vu tai chinh d6i véi Nha nuwéc, khong dé
thét thoat ngudn thu ngin sich Nha nwéc. Nhung qua trinh ra soat, thanh tra ciing da
c6 tac dong dén hoat dong san xudt, kinh doanh cua cac chu dau tu, nguoi tieu dung, nha
dau tu thir cip va ca moi truong kinh doanh.

(7) Cé4c dw an BT thanh toan bing quy dit d6i tng dang tam ngimg thyuc hién,
do dén nay chua c6 Nghi dinh cta Chinh phu, 1am cho cac doanh nghiép lién quan gap
rat nhiéu kho khén, cing nhu chua khoi thong dugc ngudn von x& hoi hoa dé phat trién
co s& ha tang.

1.2)- Riii ro vé tai chinh va tin dung, do doanh nghiép da bo ra chi phi rat 16n dé
giai phong mit bang, thuc hién cac budce chuan bi dau tu, tra 13i vay, tra ng va cac chi phi
quan ly doanh nghiép, quan 1y dy 4n, nhung van chua du diéu kién dé trién khai thuc hién
du an. Do vay, doanh nghiép s€ 1am vao hoan canh cuc ky kho khan, thim chi ¢6 nguy
co pha san, néu du 4n khong hoan tit cac thu tuc phap 1y, khong trién khai thuc hién
duoc, hodc bi dung trién khai.

1.3)- Rai ro vé uy tin thwong hiéu ciia doanh nghiép va bé 16 co hdi kinh
doanh:

- Doanh nghiép khéng thé tién lweng dwge nhitng rii ro vé méit phap ly, vé
thoi gian thuc hién quy trinh, thu tuc hanh chinh, din dén khong thuc hién dugc ding
cam két v6i khach hang theo hop dong d4 ky két. Doanh nghiép vira bi thiét hai vé tai
chinh, vira bi ton hai vé uy tin thuong hiéu nhét 1a d6i voi khach hang, nha dau tu va véi
ngan hang.

- Hé qua 1a doanh nghiép bé 1& cic co' hdi kinh doanh ma phan thiét hai khong
thé do dem hét duoc.

2/- V& duw 4n Khu nha ¢ cao tang tai phwong Phu My, quin 7 cia Cong ty
Hung Loc Phat, cing nhu nhiéu dw 4an nha ¢ thwong mai khac twong tw trén dia
ban thanh pho va ca nwérc:

Hiép hoi nhan thdy hd so phap 1y cua du 4n Khu nha & cao tang tai phuong Pha
M¥, quan 7 ciia Cong ty Hung Loc Phat da duoc thuc hién kha day du (Xin xem Phy luc
dinh kém), chi con thiéu Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan thanh phé vé thu hoi dit,
chuyén muc dich sir dung dat, giao dit dw an, dé Cong ty c¢6 co sé dé nghi tinh tién
sir dung dit, thwee hién nghia vu tai chinh va dwgc cip Gidy chirng nhin quyén sir
dung dat. Cong ty dd nép ho so 1én Sé Tai nguyén Méi truong xin dwge giao dit duw
an tir ngay 04/06/2018, nhwng dén nay, Céng ty chwa nhian dwoc Quyét dinh cia Uy
ban nhan dan thanh phé vé thu hdi dit, chuyén muc dich sir dung dit, giao dit duw
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an dé Cong ty thwe hién nghia vu tai chinh véi Nha nwéc dé dwge cip Gidy chirng
nhan quyén s dung dat.

Méi day, Uy ban nhan dan thanh phd d4 chi dao thanh lIap T kiém tra dé tién hanh
kiém tra trong 15 ngay ddi voi cac hoat dong dau tu xay dung, sir dung dit tai du an Khu
nha & cao tang tai phuong Phu My, quan 7 va chi dao S Tai nguyén Méi trudng ra Soat
hd so dé xut thu hdi dat, chuyén muc dich sir dung dét, giao dat du an cho Cong ty Hung
Loc Phat.

3/- Pé xuit ctia Hiép hi:

3.1)- Vé nhiém vu ciia S& Quy hoach Kién tric xem xét d6 4n quy hoach chi
tiet ty 1€ 1/500 do ""nha dau tw" dy an deé xuat, sau khi da c6 Quyet dinh chu truong
dau tu:

Hiép hoi dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé chi dao S¢ Quy hoach Kién tric nhan
va thu 1y, giai quyét hd so d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 do "nha dau tw" du an dé
Xut, sau khi d4 c6 Quyét dinh chu truong dau tu ctua Uy ban nhan dan thanh phé, dé chu
dau tu c6 co so thuc hién tha tuc céng nhan chi dau tu dy 4n nha & thuong mai va cac
thu tuc vé quyén st dung dt du an.

3.2)- Vé cong nhén chi diu tw dv an c6 quy dat &, dat ndng nghiép xen cai dat
rach, bo' dat, dwong thudc dién Nha nwéc quan ly, dang bi ach tac do Luat Nha &
quy dinh du an nha ¢ thwong mai phai c6 100% dat ¢

Vé van dé ndy, Hiép hoi d4 co Vian ban 63/CV-HoREA ngay 20/06/2019 dé& xuat
va khong day 01 tuan, Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé d4 ¢6 Vin ban 5543/VP-
DT ngay 26/06/2019 truyén dat y kién cua Ong V& Van Hoan - Phé Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé chi dao "Giao S¢' Tdi nguyén Moi truong khan triwong ra sodt, tham
muu Uy ban nhédn ddn thanh phéo xem xét, giai quyét trong 07 ngdy lam viéce"”. Hiép hoi
dé nghi sau khi c6 két qua ra soat, Uy ban nhan dan thanh phé s& bao cao Bo Tai nguyén
Moi truong dé thuc hién chi dao cua Thu tuong Chinh phu tai Van ban 11153/VPCP-CN
ngay 19/10/2017, dé giai quyét 4ch tic nay.

3.3)- V@ thu hdi dit, chuyén muc dich sir dung dit, giao dit cho chii diu tw duw
an co quy dat &, dat nong nghiép, xen cai dat rach, b dat, dwong thude dién Nha
nudc quan ly:

- Can cr Van ban 329/TCQLPD-CQHDD ngay 26/02/2019 ctua Tong Cuc Quan 1y
dat dai - B Tai nguyén Mbi truong, huong dan S¢ Tai nguyén Mai truomg xir 1y trudng
hop du 4an Khu nhd & cao ting tai phuong Phit My, quan 7 cia Coéng ty Hung Loc
Phat: "dé nghi Quy S¢ can cir vao quy hoach, ké hoach sur dung dat, quy hoach chi tiét ty
lé 1/500 da dwoc phé duyét, ra soat, Kiém tra thuc té, hién trang sur dung dat khu vuc du
Kién trién khai du én néu trén, truong hop 7.348,6 m? dién tich dat rach, dwong néu trén
Nam phdn tén, xen kep trong khu dat cing 01 duw dn nha dau tw @8 nhdn chuyén quyén sie
dung dat, khong thé tach roi (theo quy hoach chi tiét duwoc duyét) thuc hién mot dw dn
riéng biéz, thi xem xét, tham muu Uy ban nhén déin thanh phé Hoé Chi Minh quyét dinh
viéc giao dat, cho thué dat cho chu dau tw thuc hién dau tw dy an theo dung quy dinh tai
Khodn I Piéu 52, Piéu 58 Ludt Pdt dai, Khodn 15 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP
ngay 06/01/2017 ciua Chinh phu".

- Can ct Khoan 15 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 cua Chinh phu: "5. Trueong hop dién tich dat thuce hién di dn san xudt, kinh doanh
c6 phan dién tich dat thudc quy dat néng nghiép sir dung vao muc dich céng ich hodc c6
phan dién tich ddt ma nguoi dang svr dung dat khéng c6 quyén chuyén nhwong, cho thu,
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gop Von bang quyen suw dung dat theo quy dmh cua phdp luat vé dat dai va khong co tai
san gan lién véi dat thi Uy ban nhdn dan cap c6 tham quyen quyét dinh thu hoi ddt va
cho chu dau tr thué dat aé thuc hién du an doi véi dién tich dat dé".

Hiép hoi dé nghi Uy ban nhéan dan thanh phé xem xét chap thuin dé xuit cia
S& Tai nguyén M6i trwong tai cac Van ban 4447/STNMT-QLD ngay 10/06/2019;
Van ban 2588/STNMT -QLD ngay 08/04/2019; Van ban 4447/STNMT-QLD ngay
10/06/2019 vé viéc ban hanh Quyet dinh thu hoi dit, chuyén muc dich sit dung dat,
giao dit du an Khu nha ¢ cao ting tai phwong Phi My, quan 7 cho Céong ty Hung
Loc Phat dé Cong ty thwe hién nghia vu tai chinh d6i véi Nha nudre.

Hiép hdi dé nghi Uy ban nhin din thanh phé cho &p dung cach giai quyét
truong hop nay deé giai quyet cac trueong hop twong tu trén dia ban thanh pheo.

3.4)- Vé khéi cong xay dung cac cong trinh, sau khi chi diu tu dy an d& dugc
cap giay phép xay dwng (hodc mién giay phép xdy dung):

Hiép hoi dé nghi cho phep chu dau tu du an duoc khai cong xay dung cac cong
trinh sau khi d4 dwoc cip gidy phép xay dung (hogc mién gidy phép xdy dwng) va hoi
di diéu kién khéi cong cong trinh theo Piéu 107 Luit Xay dwng. Chu dau tu chi duoc
ban nha hinh thanh trong twong lai khi d& hoi du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 55,
Diéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san. Chu dau tu ¢ thé nhan dit coc giir chd theo quy
dinh cua BO Luat Dan sy véi tién thanh y & muc hop 1y theo thoa thuén gitta cac bén.

3.5)- V& quy trinh, thii tuc tinh tién sit dung dit dw an:

Hiép hoi dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd chi dao Sé Tai chinh sém xiy dung
cac nguyén tic vé tiéu chi thim dinh gia dat d6i véi dw an kinh doanh bat dong san,
dw 4n nha ¢ thwong mai, dam bao két qua tinh tién sir dung dat hop ly va khong
lam that thoat ngan sach nha nuwéc; Pong thoi, chi dao S& Tai chinh va S¢ Tai nguyén
Moi truong hoan thién lai quy trinh, thu tuc hanh chinh Vé tinh tién st dung dat du an nha
& thuong mai, nhim rat ngin thoi gian so véi hién nay, va ting ngudn thu ngan sach
nha nwéc.

3.6)- V@ cac du an thude dién ra soat, thanh tra:

Hiép hoi dé nghi cac co quan Nha nudc c6 tham quyén sém c6 két luan dbi voi cac
du 4n thudc dién ra soat, thanh tra, dé cac cha dau tu chdp hanh va duoc tiép tuc trién
khai thuc hién du an, gidp bd sung ngudn cung cho thi truong bat dong san, dap tmg nhu
cau nha & cho céc tang 16p nhan dan.

3.7)- Vé Nghi dinh vé sir dung tai san cong dé thanh toan Hop dong BT:

Hiép hoi d& nghi Chinh phii s6ém ban hanh Nghi dinh V& st dung tai san cong
(trong dé 6 quy dat), dé thanh toan cho cac nha dau tu thuc hién du an dau tu xdy dung
cdng trinh theo hinh thic Hop déng Xay dung - Chuyén giao (BT), dé gidi quyét khé
khin cia cac doanh nghiép lién quan, ciing nhim khoi théng ngudn von x& hdi héa
dé phat trién co sé ha ting.

3.8)- V& 1§ trinh han ché tin dung vao thj trudmg bat dong san:

Hiép hoi vé co ban nhat tri véi ndi dung Du thao Thong tu thay thé Thong tu
36/2014/TT-NHNN cta Ngan hang Nha nudce. Sau khi nghién ctru, Hiép hoi co y kién dée
Xuat nhu sau:

- V& 1§ trinh han ché tin dung vao thj trudng bat dong san, Hiép hoi dé nghi noi
dung Khoan 5 Bic¢u 16 Dy thao Thong tu thay thé Thong tu 36/2014/TT-NHNN, nhu sau:
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"5. Ngdn hang, chi nhdnh ngdn hang nuwée ngodi phdi tudn thi 1y 1é t6i da ciia nguén von
ngdn han dwoc sir dung d@é cho vay trung han va dai han theo I trinh sau déy: a) Tir ngay
thang nam 2019 dén hét ngay 31 thdng 12 néim 2020: 40%; b) Tir ngay 01 thdng 01 nim
2021 dén hét ngay 31 thang 12 ndm 2021: 37%; c) Tir ngay 01 thdng 01 nam 2022 dén
hét ngay 30 thang 6 ndam 2022: 34%; d) Tir ngay 01 thiang 7 nam 2022: 30%".

- V& bién phap ngiin ngira rii ro ddi véi cac khoan vay 16n dé mua bit dong
San cao cép, Du thao Thong tu quy dinh khoan vay tir 3 ty ddng tro 18n chiu hé sb rui ro
150% ké tir ngay Thong tu (mai) €6 higu luc. Hiép hoi dé nghi c6 16 trinh thye hién mém
déo hon dé tranh gy sdc cho thi truong; dé nghi 4p dung hé sé rii ro khoang 120% déi
véi khoén vay tir 3 t ddng tré 18n tir ngay thang niam 2019 dén hét ngay 31/12/2020;
130% ké tir ngay 01/01/2021 dén hét ngay 31/12/2021; 140% ké tir ngay 01/01/2022
dén hét ngay 30/06/2022; 150% ké tir ngay 01/07/2022.

Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhu trén; CHU TICH

- Uy ban Thuong vu Quoc hdi;

- Thu tuong Chinh phu;

- Bo Tai nguyén Moi truong;
Bo Xay dung,; Bo Tai chinh; Bo Tuw phdp;
- Poan Dai bieu Quoc hoi TPHCM;

- So Tai nguyén Moi truwong; So Tw phap; Lé Hoang Chau
So Xdy dung; So Tai chinh; DTDbD: 0903 811 069
- Ban Chdp hanh HH; Email: lehoangchau68@gmail.com
- Quy vi Hoi vién;
- Luu VT.
PHU LUC



B&o c&o c&c nghién ciru vé viéc 4p dung phap luat ddi véi dw an Khu nha é cao ting
tai phwong Pha My, quian 7 do Cong ty Hwng Loc Phat lam chi dau tw

1/- Ap dung Luit Xay dung 2014:
1.1)- Vé thim quyén phé duyét P an quy hoach chi tiét ty 18 1/500:

Uy ban nhan dan quin 7 d4 ban hanh Quyét dinh 276/QD-UBND ngay
19/01/2018 vé duyét D6 an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha & tai phuong Phu My,
quén 7 do Cong ty Hung Loc Phat lam chu dau tu, 1a ding thAm quyén, theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 34 Luat Xay dung: "Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét nhiém vu va
do an quy hoach phdn khu; quy hoach chi tiét xdy dung va quy hoach xay dung nong
thon trong pham vi dia giéi hanh chinh do minh qudn Iy sau khi ¢é y kién thong nhdt
bang véin ban ciia co quan quan 1y quy hoach xdy dwng thuée Uy ban nhén dén cap tinh".

1.2)- Vé cap gidy phép xay dung va truwong hop mién gidy phép xiy dung:

Truwdc day, Luat Xay dung 2003 tai Khoan (1.c) Piéu 63 quy dinh hd so xin cip
glay phep xay dung phai co ""Gidy to' vé quyén s dung dit theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai”, nén lic do, cac du 4n nha & phai ¢é ""Gidy chirng nhin quyén sir dung
ddt" thi méi dwoc cip gidy phép xay dung. Hiép hoi va cac chuyén gia da kién nghi
stra d6i quy dinh khdng hop 1y nay vi da gy ach tic cho cac du an nha 6.

Pé khic phuc bét cip nay, Quoc hoi da thong qua Luat Xiy dung 2014 véi
nhitng quy dinh méi, nhu sau: (i) ""Piéu 91. Diéu kién cap gidy phép xdy dung doi véi
cdng trinh trong dé thi: 1. Phu hgp Véi quy hoach chi fiét xdy dung da duoc co quan
nha nude ¢é tham quyén phé duyét. Déi véi cong trinh Xay dung & khu vue, tuyén phéd
trong do thi da on dinh nhung chwa c6 quy hoach chi tiét xdy dung thi phdi phU hop véi
quy ché quan Iy quy hoach, kién tric do thi hodc thiét ké do thi dwoc co quan nha niede
6 tham quyén ban hanh; 2. Phi hep véi muc dich sir dung dit theo quy hoach sir dung
dat duwgc phé duyét; 3. Bdo dim an toan cho cong trinh, cong trinh lan cdn va yéu Cau
vé bdo vé méi truong, phdng, chong chay, né; bao dam an todn ha tang kj thudt, hanh
lang bdo vé cong trinh thuy loi, dé diéu, ning luong, giao thong, khu di san van hoa, di
tich lich su - van héa, bdao dam khodng cdch an toan dén céng trinh dé chay, no, doc hai
va cbng trinh quan trong ¢ lién quan dén quéc phong, an ninh; 4. Thiét ké xdy dung
cdng trinh da dwoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh tai Piéu 82 ciia Ludt ndy; 5. Ho
so dé nghi cdp gidy phép xdy dung phi hop véi tu’ng loai gidy phép theo quy dinh tai cdc
dieu 95, 96 va 97 Cua Ludt nay"; (ii) Khodn 2 Diéu 95 Ludt Xay dung 2014 quy dinh:

2. Hé so dé nghi cap gidy phép xdy dung déi véi céong trinh khong theo tuyén gom: a)
bon_ dé nghi cdp giay phép xay dung; b) Bin sao mot trong nhirng gidy to chirng minh
quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap lugt vé dit dai; ¢) Ban sao quyét dinh phé
duyét du dn, quyét dinh dau tu; d) Ban vé thiét ké xdy dung (...)".

Do vay, du an Khu nha ¢ tai phuong Phu MY, quén 7 do Cong ty Hung Loc Phat
lam chi dau tu, thude truweong hop dwoc mién Gidy phép xiy dung ddi véi phan khu
nha lién ké 111 can (khong phdi nha biét thu) theo quy dinh tai Khodn (2.¢) Diéu 89
Luat Xay dung vé truong hop dugc mién gidy phép xay dung d01 voi: "Nha o thuéc du
an phat trlen do thi, dw an phat trlen nhd & c6 quy mé dwéi 7 tang va tong dién tlch san
dudi 500 m? c6 quy hoach chi tiét 1/500 da dwgc co quan nha nudc c6 thdam quyen phé
duyé:”: Poi véi cong trinh nha chung cw cao ting ciia D an thi phai cé Gidy phép
xay dung.



1.3)- V& diéu kién khéi cong va thi cong cong trinh thudc dw 4n nha ¢ thwong
mai:

- Khoan (1.c) Biéu 106 Luat Xay dung quy dinh ""Quyén va nghia vu ciia ngwoi
dé nghi cap giday phép xdy dung: (...) c. Puwoc khdi cong xiy dwng cong trinh theo guy
dinh ciia Ludt nay"'.

- Piéu kién khéi cong cong trinh theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 107 Luét
Xay dung: "'1. Vige khdi cong xdy dung céng trinh phdi bdo dam cdc diéu kién sau: a)
Co mat bang xdy dung dé ban giao toan bg hodc tirng phan theo tlen do xay dung; b) CO
gidy phép xiy du’ng doi véi cong trinh theo quy dinh phdi ¢ gidy phép xdy dung theo
quy dinh tai Diéu 89 ciia Ludt ndy; c) CO thiét ké bin vé thi céng cia hang muc cong
trinh, cong trinh khéi cong da dwoe phé duyét va dige chii dau tir kiém tra, xdc nhdn trén
ban ve; d) C6 hgp dong thi cong xay dung duwoc ky gitta chu dau ti va nha thau dwoc lra
chon; @) Pwege bé tri dii von theo tién dj xdy dung cong trinh; e) CO bign phdp bdo dim
an toan, bao vé mai truong trong qua trinh thi cong xay dung".

- Hon nita, Diéu 26 Luélt Nha & quy dinh: "Trach nhiém ciia chii dau tw dw dn
nha ¢ thwong mai' 1a phai: "'3. Xay dung nha ¢ va Céc cdng trinh ha ting ky thudt, ha
tang xa hoi trong dw dn theo diung quy hoach chi ttet ngi dung quyet dinh chu truong
ddu tw duw dn ciia co' quan nha nwdéc co tham quyén, tudn thii thiét ké, tiéu chudn dién
tich nha ¢ va tién dp ciia dw dn da dwoc phé duyét”.

Do vy, Hiép héi nhan thay, Cong ty Hung Loc Phat hoi du diéu kién khéi
cdng xay dwng cong trinh Khu nha pho lién ké ciua Dy an, theo cac quy dinh phap
luat trén day.

1.4)- Vé chuén bi mit bing xay dung:

- Diéu 108 Luat Xay dyng quy dinh °* '‘Chudn bi mdt bdng xdy dung: 1. Viéc thu
hoi dit, giao dit, cho thué dit, boi thwong, giai phong mdt bing xay dung dwoc thuc
hién theo quy dinh ciia phdp lugt vé dit dai. Uy ban nhan dan cac cdp chi dao va to
chike thue hién cong tdac boi thirong, hé tro gidgi phéng mat bang, tdi dinh cw doi véi due
dan dau tw xdy dung theo quy dinh cua phap luat; 2. Thoi han giai phong mat bang xdy
dung phai dap ung yeu Cau tién do thiee hién dy dn da dwoc phe duyér hodc quyét dinh
Ciia ngudi cé tham quyén; 3. Viéc ban giao toan bg hodc mét phan mdt bang xdy dung dé
thi cong theo théa thudn giita chii dau tw va nha thau thi cong xdy dung; 4. Bao dam kinh
phi cho boi thuong, hé tro gidi phéng mdt bang, tdi dinh cuw (néu cd)".

Hiép hoi nhan thiy quy dinh ndy ap dung cho moi du an co sir dung dat, ké ca cac
du an dau tu cong; khong hoan toan trung khép voi trudng hop doanh nghiép tu
nhan da tu chuén bi quy dat du 4n thong qua nhén chuyen nhuong quyen str dung
dat, trong d6, c6 xen cai phan dat rach, bo dat, duong do Nha nude quan 1y chiém ty 16
khoang trén dudi 10% dién tich dat du an. Do vay, Nghi dinh 139/2017/ND-CP caa
Chinh phii vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vwe xdy dung, nha ¢, kinh
doanh bét dong san, dd khong c6 quy dinh xir phat d6i véi truong hep chu diu tw
dw an nha & khéi cong xay dung cong trinh ma chua cé Quyét dinh thu hoi dat,
Chuyen muc dich sir dung dit, hodc chwa hoan thanh nghia vu tai chinh, hoic chwa
co Glay chirng nhan quyén st dung dit cia du an.

- Khoin (2.2) Piéu 14 Nghi dinh 139/2017/NP-CP quy dinh xir phat do vi
pham quy dinh vé khéi cong xdy dung céng trinh, véi mirc 2. Phat tién tir
15.000.000 dong dén 20.000.000 dong doi véi hanh vi khéi cong xdy dung céng trinh
ma thiéu mét trong cdc diéu ki¢n sau day (triv trwong hop khéi cong xdy dwng nha é
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rleng 1é): a) Mt bang xay dung dé ban giao toan bé hodc tirng phan theo tién dé dw
. Hiép hgi nhan thay Cong ty Hung Loc Phat da cé mat bang xay dung tai phan
dat dw an dwogc quy hoach dé xay dung 111 nha pha lién ké.

Dbi chiéu voi Ban dd quy hoach tong mit bang st dung dit - ty 1& 1/500 duoc Uy
ban nhan dan quan 7 phé duyét ngdy 27/08/2018 (dinh kém), Hiép hoi nhan thdy phan
dit rach, bo dat, dwong, do Nha nuwée quén 1y ¢é dién tich 7.348,6 m? nim & ria
ranh du an va chi Cé mot nhanh rach nhé nim trong phin dat quy hoach xay dung
nha chung cu cao tang. Riéng phan dat xay dung 111 nha phé lién ké cia dw an
nam trén phan dat ¢, dat nong nghiép do Cong ty Hung Loc Phat nhan chuyen
nhwong tir 36 nguwoi sir dung dit, khong co phan dit do Nha nuéc quan ly.

2/- Ap dung Luit Nha ¢ 2014:
2.1)- V@& cong nhan chii diu tw du 4n nha & thwong mai:

- Khoan 3 Piéu 22 Lu4t Nha & quy dinh "3. Viéc lira chon chii dau tw dy dn nhd &
thiwong mai do co quan quan Iy nhd & cdp tinh bdo cdo Uy ban nhéin ddn cdp tinh quyét
dinh".

- Uy ban nhan dan thanh phé H5 Chi Minh d4 ban hanh Vin ban 3333/UBND-
DTMT ngay 16/06/2015 vé cong nhan Cong ty Hung Loc Phat 1am chi dau tw dy 4n
Khu nha & cao tang tai phudng Phu My, quan 7; va Quyét dinh 1280/QD-UBND ngay
03/04/2018 vé chap thuan chu truong dau tu, cdng nhan Coéng ty Hung Loc Phat lam
chit ddu tw va chip thuan dau tu dy 4n Khu nha & cao tang tai phuong Phu My, quan 7.

2.2)- V& trach nhiém ciia chit diu tuw dw an nha ¢ thwong mai:

Diéu 26 Luat Nha & quy dinh: ""Trach nhiém ciia chii dau tw dw dn nhd é thwong

i" la phai: 3. Xay dwng nha ¢ va cac cong trinh hg ting kj thudt, hg tdng xa hgi

trong dw dan theo dung quy hoach chi tiét, ngi dung quyez‘ dinh chii truong dau tw dir an

Ciia co' quan nha nude ¢é tham quyén, tudn thu thiét ké, tidu chudn dién tich nha & va tién
do cua du an da dwoc phé duyét”.

Do vay, Cong ty Hung Loc Phat c6 trach nhiém thuc hién khoi cong xay dyung nha
¢ va cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi trong du an theo ding quy hoach chi
tiét, noi dung quyet dinh chu truong dau tu dy 4n cta co quan nha nudc co thim quyén,
tuan thu thiét ké, tiéu chuan dién tich nha & va tién do cua du an da dugc phé duyét.

3/- Ap dung Luét Piu tw 2014:

Diéu 42 Luat Pau tu quy dinh "Bdo ddm thuc hién dy dn dau tu".

Cong ty Hung Loc Phat thyc hién thu tuc ky quy, nhu da thé hién tai Van ban
4170/SKHPT-DKDT ngay 11/06/2018 cua S& Ké hoach Pau tu.

4/- Ap dung Luit Kinh doanh Bit dong san 2014:

Cong ty Hung Loc Phat chua ky hop dong ban nha cho khach hang, nhung c6
nhan dat coc gitt cho cua khach hang, véi so tién thanh y la 50 triéu dong/nén, can cur
theo ché dinh "dat coc” duoc quy dinh tai Bo Luat Dan su, nhung ché dinh "dat coc”
chua dugc quy dinh trong Luat Kinh doanh bat dong san.

Hiép hoi nhén thiy day 1a khiém ‘khuyét cua Luét kinh doanh bat dong san, cén
dugc stra doi, bo sung, d€ dam bdo quyén va lgi ich hop phap cua ngudi mua nha, nén
nha, nhat 1a doi v&i san pham bat dong san hinh thanh trong twong lai; Va dét coc ciing 1a
phuong thirc tham do thi trudng can thiét cho chu dau tu du an.



5/- Ap dung Luat Dit dai 2013:
5.1)- ThAm quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dit:

- Khoan 2 Diéu 45 Luat Dit dai quy dinh "' Uy ban nhén din cap tinh trinh Hgi
dong nhdn ddn cung cap thong qua quy hoach, ké hoach s dung dat cap tinh trwdc
khi trinh Chinh phi phé duyét”.

- Khoan 3 Diéu 45 Luat Dat dai quy dinh ""Uy ban nhén dén cdp tinh phé duyét
quy hoach, ké hoach sir dung dat cap huyén"

] ?5.2)- Piéu kién dwgc Nha nudc giao dit, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat dé thue hién du an dau tu:

- Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh diéu kién
duoc Nha nudc giao dét, cho phép chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién dy an dau
tu: "1. Dy dn c6 sir dung dat phdi dp dung diéu kién quy dinh tai Khodn 3 Piéu 58 ciia
Ludt Pdt dai gom: @) Du dn dau tw xdy dung nhé & dé bdan hodc dé cho thu hodc dé bén
két hop cho thué theo quy dinh cua phdp ludt vé nhd ¢; b) Dy dn dau tie kinh doanh bat
déng san gdn voi quyén su dung dat theo quy dinh ciia  phdp ludt vé kinh doanh bat dong
san; C) Du dn sdn xudt, kinh doanh khéng sir dung von tir ngdn sach nha nudc; 2. Piéu
Kién vé nang luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién d¢ cia dw dn dau tw
dwoc quy dinh nhu sau: a) Co vén thudc so hitu cua minh de thyc hién dw an khong z‘hap
hon 20% tong mikc dau tw doi véi dir dn c6 quy md sir dung dat dwdi 20 héc ta; khong
thdp hon 15% tong mirc dau tw d6i véi dw dn c6 quy mé su dung dat tir 20 héc ta tré 18n;
b) Co6 khd nang huy déng von dé thuwc hién dw dn tir cdc t6 chire tin dung, chi nhdanh ngdn
hang nude ngodi Va Cac té chire, cd nhdn khac".

- Khoan 15 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cua
Chinh phu c6 quy dinh: "5. Truong hop dién tich dat thwce hién dw dn san xuat, kinh
doanh co phan dién tich dat thuéc quy dat nong nghiép su dung vao Muc dich cong ich
hodc ¢6 phan dlen tich dat ma nguoi dang sir dung ddt khéong cé quyén chuyen nhu’ong,
cho thué, gép von bang quyén sir dung dat theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai va
khong cé tai San gan lién véi dat thi Uy ban nhdn ddn cap c6 tham quyen quyét dinh thu
hoi dat va cho chu dau tw thué dat dé thue hién du an doi véi dién tich dat do".

Cin cir cac quy dinh néu trén, Hiép hdi nhin thay:

(1) Dw 4n Khu nha é cao ting tai phwong Phi My, quin 7 ciia Cong ty Hung
Loc Phat d& dwoc ghi nhin trong Nghi quyét cia Hoi dong nhian dan thanh pho
thdng qua quy hoach, ké hoach sir dung dat; va dd dwoge Uy ban nhin dian thanh
pho phé duyét quy hoach, ke hoach sit dung dat cia quan 7.

(2) Cong ty Hung Loc Phat c6 da diéu kién dé dwgc Uy ban nhén dan thanh
phé thu h01 dat, giao dit, chuyén muc dich sir dung dit d6i véi khu dat cé dién tich
52.648,6 m , theo dé nghi cia S& Tai nguyén Moi truomg. Trong khu vue dw an, co

4.588,8 m? dat do 07 hd dan sir dung chwa c¢6 Gidy chirng nhin va 7.348,6 m? dat
rach, bo dit, duwong thugc Nha nwéc quan ly.

5.3)- Vé quyén va nghia vu céia nguoi sir dung dat:

- Khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai quy dinh: "Nguwoi sur dung dat dwege thyc hién cdc
quyén chuyen nhugng, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chdp, gép von quyén sir
dung dat khi c6 Gidy chitng nhgn".
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- Khoan 3 Diéu 170 Luat Bit dai quy dinh nghia vu cia nguoi st dung dat phai
"Thawe hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phdap ludt". Thuwe hién quy dinh nay,
chu dau tw phai hoan thanh nghia vu tai chinh thi méi dwgce cap Giay chirng nhén.

5.4)- V& diéu kién chuyén nhweng quyén sir dung dit trong duw 4n diu tw xay
duwng kinh doanh nha & dé ban hoac de ban két hop cho thué:

- Khoan 1 Diéu 41 Luat Dat dai quy dinh: "I. Piéu kién di dn dau tw xdy dung
kinh doanh nha ¢ dé bdan hodc d@é ban két hop cho thué dwoc chuyén nhuwong quyén sir
dung dat duéi hinh thire phan 16, ban nén, bao gom: a) Phu hegp véi ké hoach sir dung
dit hang nam ciia cip huyén; b) Chii ddu tw dw dn phdi hoan thanh viée dau tw xdy
dung két cdu hg ting gom cdc cong trinh dich vu, céng trinh ha tang kj thudt, ha tang
xa hei theo quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 da dwec phé duyét; dim béo két noi vo’t
hé théng ha tang chung ciia khu vwe truwde khi thwe hién viée chuyen nhuwong quyen
si dung dit cho ngu’o‘t din tw xdy dung nha 6; dim bdo cung cap cdc dich vu thiét yéu
gom cdp dién, cdp nwéc, thodt nwdc, thu gom rdc thai; ) Chu diu twr phdi hoan thanh
nghia vu fai chinh lién quan dén dit dai ciia dw dn gom tién sir dung dit, tién thué dat;
thué, phi, I¢ phi lien quan dén dat dai (néu cé); d) Du dn thudc khu viee, logi do thi duoc
Chuyen nhu’ong quyén sir dung dat dudi hinh thice phdn 16, ban nén quy dinh tai Khoan 2
Piéu nay". Thue hién quy dinh nay, chi dau tw phai hoan thanh nghia vu tai chinh
thi méi dwoc ban nha ¢, chuyén nhwong quyén sir dung dat 6.

6/- Vé tham quyén va gia tri phap |y ciia cic vin ban quy pham phap luit cia
Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan dan cap tinh:

6.1)- Can cw Luat ban hanh cac van ban quy pham phap luit:

- Khoan 2 Piéu 11 Luit ban hanh cac van ban quy pham phap luat quy dlnh
"Ludt ciia Quoc hdi quy dinh cdc vin dé co bin thudc linh vie kinh té, xa hgi, quoc
phong an ninh, tai chinh, tién ¢é, ngdn sdch, thué, dan tgc, ton gido, van hoa, gido duc, y
té, khoa hoc, cong nghé, méi trieong, doi ngodi, 16 chire va hoat dong ciia b mdy nha
nuée, ché dé cong vu, cdn b, cong chire, quyén va nghia vu ciia cong dan".

- Khoan 12 Diéu 2 Luét ban hanh cac van ban quy pham phép luit quy dinh: " Vin
bdan quy pham phadp ludt cia Hpi dong nhdin din, Uy ban nhdn din' thuge ""Hé thong
van bdan quy pham phdp luat" .

6.2)- Ciin ctr Luat to chirc chinh quyén dia phwong:

‘ Diéu 19 Luat to chtrc chinh quyén dia phuong vé "Nhiém vu, quyén han cia Hpi
dong nhan dan tinh", tai Khoan (3.h) quy dinh ""h) Thong qua quy hoach, ke hoach sir

dung dit ciia tinh trwée khi trinh Chinh phii phé duyés; quyét dinh bién phdp qudn ly,
sir dung dit dai (...) trong pham vi dwoc phan quyén’'.

6.3)- Mét s6 vin ban quy pham phap luét ciia thanh phé Hé Chi Minh d3 ban
hanh c6 lién quan dén dy an Khu nha & cao tang tai phwong Phi MY, quéin 7 do
Cong ty Hueng Lc Phat 1am chu dau tu:

- Nghi quyét 122/NQ-HDND ngay 09/12/2016 ctia Hoi dong nhan dan thanh phé
Ho thi Minh khoéa IX, ky hgp tl"ll'l’ ba, vé (}anh muc cac du an pén thu hoi dat; du an co
chuyén muc dich st dung dat trong lua, dat ring phong ho, dat rimg dac dung trén dia
ban thanh phé Ho Chi Minh.

- Nghi quyét 10/NQ-HDND ngay 06/07/2017 ctia Hoi dong nhan dan thanh phé
Ho6 Chi Minh khoa IX, ky hop thr nam, vé diéu chinh va b6 sung danh muc céac du an can
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thu hoi dat; du 4n c6 chuyén muc dich sir dung dét trong laa, dit rimg phong ho, dat rimg
dac dung trén dia ban thanh pho H6 Chi Minh.

- Can ctr c4c Nghi quyét cuia Hoi dong nhan dan thanh phé (néu trén), Uy ban nhan
dan thanh phé d ban hanh Quyét dinh sé 393/QB-UBND ngay 29/01/2018 vé viéc phé
duyét ké hoach sir dung dat cua quan 7, trong d6 c6 quy dat thudc du 4n nha & caa Cong
ty Hung Loc Phat.

- Vin ban 3333/UBND-DTMT ngay 16/06/2015 vé cong nhan Céng ty Hung Loc
Phéat lam chu dau tu du an Khu nha ¢ cao tang tai phwong Phu My, quan 7.

- Quyét dinh 1280/QD-UBND ngay 03/04/2018 cua Uy ban nhan dan thanh phd
H6 Chi Minh V& chip thuan chu treong dau tu, cong nhan chi dau tu va chip thuan dau
tu du 4n Khu nha ¢ cao tang tai phuong Phit My, quan 7 do Céng ty Hung Loc Phat 1am
cha dau tu, xac dinh dién tich phi hop quy hoach 13 52.648,6 m?.

- Ngay 19/01/2018, Uy ban nhan dan quan 7 d c¢6 Quyét dinh 276/QD-UBND vé
duyét D6 4an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha ¢ tai phuong Pha My, quan 7 do
Cong ty Hung Loc Phat 1am chu dau tw, véi co cdu sir dung dat, nhu sau: (i) Pdt nhém -
21.139,9 m2 (chiém 40,15% téng dién tich dit dw dn). Trong do, dat ¢ thdp ning
15.733,5 m?: ddt sir dung hon hop gdm chung cu két hap thwong mai dich vu 5.406,4 m 2
(ii) Pt ngoal nhém &: 22.605,7 m® (chiém 59 85% tong di¢n tich dit dw dn) bao gom
dat cdy xanh tdp trung, hé diéu hoa (3.446,9 m ) dat giao théng, mdt mede rach hién hitu
mo rong, tram dién,

- Ngay 04/04/2018, Cuc quan ly cac hoat dong xay dung - B6 Xy dung da c6 Van
ban s6 172/HPXD-QLDA théng bdo két qua tham dinh thiét ké co s& du an Khu nha &
cao tang tai phuong Phi MY, quan 7 do Cong ty Hung Loc Phat lam chu dau tu.

- Ngay 11/06/2018, S& K& hoach Pau tw dd c6 Van ban 4170/SKHPT-DKDT vé
viéc ky quy thuc hién du an Khu nha ¢ cao tang tai phuong Pha My, quan 7 do Cong ty
Hung Loc Phat lam chu dau tu.

- Ngay 05/07/2018, Cuc quan ly cac hoat dong xay dung - B6 Xy dung dd c6 Van
ban s6 374/HBXD-QLDA théng bao két qua tham dinh thiét ké k¥ thuat cac cong trinh
thuoc du an Khu nha ¢ cao tang tai phuong Phu My, quan 7 do Coéng ty Hung Loc Phat
lam chu dau tu.

- Ngay 26/02/2019, Téng Cuc Quan 1y dat dai - Bo Tai nguyén Moi truong d co
Van ban s6 329/TCQLDD-CQHDD hudng dan S¢ Tai nguyén Mai truong doi voi du an
Khu nha ¢ cao tang tai phuong Pha My, quan 7 do Cong ty Hung Loc Phat lam chu dau
tu.

- Ngay 08/04/2019, S¢ Tai nguyén Moéi truong da c6 Vén ban 2588/STNMT-QLD
trinh Uy ban nhan dan thanh pho vé viéc Coéng ty Hung Loc Phat xin sur dung dat thuc
hién du an tai phuong Phu My, quan 7.

- Ngay 09/05/2019, Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd d& c6 Van ban
251/TB-VP truyén dat y kién chi dao ciia Pho Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho giao
S¢ Tai nguyén Moi truong va S¢ Xay dung ra soat, bao cao tinh phap ly cia dy an Khu
nha ¢ cao tang tai phuong Phu My, quan 7.

- Ngay 29/05/2019, S¢ Xay dung d& c6 Van ban 6438/SXD-PTDT béao cao ra soat.

- Ngay 10/06/2019, S¢ Tai nguyén Moi truong da c6 Van ban 4447/STNMT-QLD
béo cao ra soat tinh phap ly vé str dung dat do6i voi du an Khu nha ¢ cao tang tai phuong
Phu My, quan 7.
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